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  28.01.25תאריך: 

  

   )(מקרקעי ישראל (רמ"י) 254/חוזר  
   2057החלטת הðהלה  -קו עימותישובי ביטול עסקאות תעסוקה ב

אגודות שהיðן מדיðיותה של רמ"י היðה שלא לבטל עסקאות שבוצעו. למדיðיות זו משמעות רבה ב
, תעסוקה ðיתן לערוך עסקאות בהלאגודות שהיðן ישוב ישðה מכסה מוגבלת של דוðמים ישוב שכן 

  ובהתמלא המכסה ðוצר מצב בו לא ðיתן לערוך עסקאות תעסוקה ðוספות.

של הðהלת רשות מקרקעי ישראל המאפשרת  5720לאחרוðה התקבלה החלטה למרות מדיðיות זו, 
  . שðקבעולבטל עסקאות תעסוקה וזאת בכפוף לקיום תðאים  העימותליישובי קו 

  עסקאות תעסוקה תðאים כלליים לביטול

  העסקה בוצעה בישובי קו עימות.

  .31.12.2024העסקה אושרה עד ליום 

  .31.12.2028מתווה הביטול בתוקף עד ליום 

  לא היה שימוש בקרקע, לחילופין היה שימוש רק למטרה ציבורית. עסקה שלא מומשה: 

 שהשימוש מאז ומעולם היה ציבורי, ביטול עסקה יהיה בכפוף להתחייבותשימוש למטרה ציבורית: 
  שימוש סחיר בשטח לגביו בוטלה העסקה. ויעשלא  עתידושב

  השטח יחזור למשבצת הישוב.

בשטח חדש שיש לו יעוד מתאים לעסקה, וזאת על פðי שיðוי  עסקה חדשה תיערך בעדיפות ראשוðה
  יעוד של קרקע חלופית.

  

  הישן בðוסח לדורות חכירה חוזהעם  תðאים ðוספים בקיבוצים

  ").הירוק החוזה(" הישן בðוסח לדורות חכירה חוזה על יוותר הקיבוץ .1

 ðחשב לחוזה מיטיב עם הקיבוצים בעיקר מכיוון שהגדרת המפעל שבו הסבר: החוזה הירוק
 ,איðה כפופה להחלטות מועצת מקרקעי ישראל. המשמעות, היא לכאורה (ביום "תעסוקה")

כי על קיבוץ החתום על חוזה ירוק אין מגבלה של דוðמים בעת מימוש עסקאות תעסוקה. 
מקרקעי ישראל בצורה דווקðית,  בשðים האחרוðות פעלו מועצת מקרקעי ישראל ורשות

בשורה של צעדים, על מðת להצר את צעדי קיבוצים וזאת על מðת שיוותרו על החוזה הירוק. 
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רמ"י הציעה לקיבוצים "לעבור" לפעול על פי ðוסח החוזה חכירה לדורות הרגיל, תוך קבלת 
  יתרוðות (וחסרוðות) של החלטות מועצת מקרקעי ישראל. 

  .דוðם 120 -ה את תעבור לא אותהעסק ביטול לאחר הקיבוץ של משתהממו התעסוקה מכסת .2

  תðאים ðוספים באגודות ישוב אחרות

החלטת ההðהלה מאפשרת למרחב רמ"י להרחיב את היריעה ולהחיל את ההחלטה גם בישובים 
  ישן. האחרים ללא חוזה בðוסח 

  .5720להחלטה חוזר זה ðועד להסדיר את הליך ביטול עסקאות תעסוקה בהתאם 

  

  

, ההחלטה איðה קובעת הגדרות מדויקות למוðחים "עסקה שלא מומשה" ו"שימוש למטרה ציבורית"
במקרים של ביטול מטיפול . הðיסיון שלðו לפחות לגבי מטרה ציבורית עשויות להיות פרשðויות שוðות

היעדר הגדרות מביא לעיכוב ואף לחשש של רמ"י בביטול עסקאות. כמו כן כך שעסקאות מלמד על 
אין בהחלטה התייחסות למקרים בהם יעוד הקרקע שוðה ליעוד שאיðו תעסוקה (כגון מגורי חברים). 

  דומה כי אין סיבה להעðיש את הקיבוץ בגריעת מכסת התעסוקה גם במקרה כזה. 

סוגיית ביטול העסקאות עומדת בפðי רמ"י זה זמן רב, מספר שðים, והקריטריוðים שðקבעו לביטול 
יושמו בפועל עוד לפðי המלחמה, כך שההחלטה מקבעת מדיðיות שרובה ðקבעה עוד קודם למלחמה 

ולא שוðתה למרות דברי הרקע המפרטים את חשיבות "שחרור" מכסת תעסוקה בישובים. המלחמה 
יץ לקבלת ההחלטה, אולם להבðתðו היא לא שיðתה הרבה את המצב שלפðיה. החלטה זו היתה תמר

מצטרפת להחלטה בðוגע לשיוך מגורים שðי לחבר אליה התייחסðו בחוזר הקודם, וטובים דבריðו שם 
  לגבי החלטות דווקðיות והחלטות חריגות של רמ"י גם כאן. 

  

קיקה ודיðים", מתמחה בדיðי מקרקעי ישראל *עו"ד חגי שבתאי, מחבר הספר "מקרקעי ישראל ח
  ואגודות שיתופיות. 

  .ייצג ומייצג לקוחות מול רמ"י בקשר לביטול עסקאות תעסוקהו משרדðגילוי ðאות: .**

  ***  האמור בחוזר זה איðו בגדר חוות דעת או ייעוץ משפטי מכל סוג שהוא, אלא מידע כללי בלבד. 


