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 13.2.25תאריך: 

  

  השבחה להיטל אירוע לא: דירות שיוךהליך קיבוצים, היטל השבחה): ( 256/ חוזר

  

בהסכמת ðשיא בית  ,(השופטת דפðה ברק ארזפסק דין של בית המשפט העליון ðיתן  12/2/25ביום 

 .ת היטל השבחה בקיבוציםיבקשר לסוגיוילðר)  חק עמית והשופטת יעלציהמיועד המשפט העליון 

לðוכח שאלות רבות שהופðו אליðו ðתייחס בחוזר זה ויכול ויהיו גלים בעתיד, החשוב לפסק הדין 

  .העיקרית שðפסקההמשפטית "במבט על" לðקודה 

 "השבחה"שבסיסו תשלום על לתכðון ובðיה עדה המקומית והשבחה היðו היטל המוטל על ידי הוהיטל 

החבות בהיטל  של קרקע כתוצאה מאישור תוכðית מתאר (לדוגמא: על ידי תוספת זכויות בðיה).

 ,"מימוש"במקרה של  הðוצרת עם אישור תוכðית משביחה, אולם חובת התשלום עצמו היðהשבחה 

של במקרה  "חלקימימוש " -וðמכר  ðכסהשבמקרה  "מלאמימוש " - מקרים בסיסייםשðי כאשר יש 

  משולם על ידי בעלי הקרקע או על ידי חוכרים לדורות. השבחה היטל . לðכס הוצאת היתר בðיה

קובע גם הסדר חלופי להיטל השבחה הðוגע למקרקעי ישראל התכðון והבðיה חוק יחד עם זאת, 

: במקרים "חלף היטל השבחה"(קרקעות המðוהלות על ידי רשות מקרקעי ישראל, רמ"י), שðקרא 

רמ"י השבחה היטל שההסדר החלופי חל, אין חובת תשלום היטל השבחה על חוכר, ובמקום תשלום 

  .מתקבוליה 12%שהיðו כיום תשלום לוועדה המקומית לתכðון ובðיה מעבירה 

שיוך ביצע עסקת הסוגיה שעמדה בפðי בית המשפט העליון התייחסה לðקודה ספציפית: האם עצם 

 ה, בשיוך פרטðי לפי החלטהקיבוץ לחברמגורים ה יו/או מגרש י המגוריםתבביחס ל דירות עם רמ"י

  שיוצר חובת תשלום של היטל השבחה.  "מימוש"היðו , על גלגוליה) 979 (כיום החלטה 751

כאור למעשה השאלה היתה האם מדובר במכירת זכויות במקרקעין מהקיבוץ לחבר, מכירה שהיðה 

  ."מימוש מלא"

  ! חל איðו השבחה היטללפיכך ו "מימוש"במקרה של המשפט העליון קבע כי אין מדובר  בית

 ,הישיר הממוðי בהיבט בהתעשרות זכו לא הקיבוצים"בית המשפט העליון קבע כי עוד לפðי כן, 

 ,ההשבחה מן ישיר באופן הðהðה הגורםוכי ", "ההשבחה היטל דיðי של במרכזם העומד שהוא

   ! "הקיבוצים ולא י"רמ הוא ,הכלכלי במובðה
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את הקרקע לרמ"י הליך דו שלבי  הקיבוץ "מחזיר" כי יש כאן  ,בין היתר ,ðקבע מðומקבפסק דין 

 בחוזה חכירה ישיר מול חברי הקיבוץ כðגד תשלום דמי חכירה מהווðים ת, ורמ"י מתקשרלמגורים

 .ðהוג בהרחבה הקהילתית שמוðע כפל עסקאותמðגðון ה. זהו מðגðון משפטי פשוט, דומה ללרמ"י

  

 חבות בהיטל השבחהלעðיין של  "מימוש" לא יוצר בקיבוץהליכי שיוך התוצאה היא שעצם קיום 

רמ"י בו של "חלף היטל השבחה"  אלא חל המðגðוןשלא ðהðים מההשבחה במקרקעין, לקיבוצים, 

  .לחברבקרקע ממכירת הזכויות  מהכðסותיהחלק המקומית לתכðון ובðיה  המעבירה לוועד

הðוהג אין ספק שפסק הדין מסמן שיðוי בגישה של בית המשפט העליון לקיבוצים, גם מבחיðת הטון 

וזאת בðיגוד לפסיקות רבות של בתי המשפט מאז תחילת  ,לאורך פסק הדין וגם מבחיðת התוצאה

  . יתכן וðיתן לשייך את שיðוי הגישה למציאות חייðו.21-המאה ה

  

ולא מדיי מוקדמות  אוליביטול היטל השבחה בקיבוצים בעðיין עם זאת, צריך לזכור ש"הכותרות" 

 -ובמושבים שיתופיים בקיבוצים מאוד רווחת יה לסוגפסק הדין איðו מתייחס כך למשל מדויקות. 

וסביר שיהיו  - עם רמ"י לפðי ביצוע עסקת שיוך דירות הוצאת היתרי בðיהבמקרה של " חלקי מימוש"

  .בðושאעוד התדייðויות 

  

  היטל של בסוגיות וחבריהם  מושבים שיתופים מייצג קיבוציםמשרד עו"ד חגי שבתאי, שפירא

  .השבחה

  *  האמור בחוזר זה איðו בגדר חוות דעת או ייעוץ משפטי מכל סוג שהוא, אלא מידע כללי בלבד. *


