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חוזר משרד 5/15 (מקרקעי ישראל, תכנון ובניה) - הסכמת רשות מקרקעי ישראל לבקשה להיתר
תיקון מס' 101 לחוק התכנון והבנייה (להלן: "החוק") נכנס לתוקפו ביום 1.8.2014.

התיקון הוסיף את סעיף 145א לחוק, שעניינו הסכמת רשות מקרקעי ישראל (להלן: "רמ"י") לבקשה להיתר.

במצב קודם לתיקון, קובעות תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות), תש"ל- 1970 כי לא יינתן היתר בנכס שהוא מקרקעי ישראל, "אלא אם כן הודיע מינהל מקרקעי ישראל כי אינו מתנגד לבקשה" (תקנה 2ג1(א)). הדרישה הנ"ל לקבלת "הסכמת רמ"י" חלה רק לגבי בקשה להיתר אשר מבוקשים בה שטח רצפה חדש או שימוש שטרם ניתן לו היתר (תקנה 2ג1(ב)).
כמו כן, החוק והתקנות לא קצבו את פרק הזמן שבו צריכה להינתן התייחסות רמ"י לבקשה להיתר המוגשת לה לצורך קבלת הסכמתה (הודעה על אי התנגדותה). 
תיקון 101 הוסיף כאמור את סעיף 145א לחוק, אשר קובע כך:
"145א. (א)
היו המקרקעין שלגביהם מוגשת בקשה להיתר מקרקעי ישראל, וקבע שר הפנים לפי חוק זה כי נדרשת הסכמת רשות מקרקעי ישראל לבקשה להיתר, תינתן תגובתה לבקשה להיתר בתוך 90 ימים מיום שהוגשה לה בקשה לתת את הסכמתה; ואולם היו המקרקעין מיועדים להקצאה למבקש ההיתר בפטור ממכרז, תינתן תגובת רשות מקרקעי ישראל לאחר שהתמלאו התנאים לביצוע הקצאה כאמור לפי כל דין.

(ב) שר הפנים יקבע מקרים שבהם יראו את רשות מקרקעי ישראל כאילו הודיעה שאינה מתנגדת לבקשה להיתר אם חלף המועד למתן תגובתה בלי שניתנה."

בהתאם לסעיף, את תגובתה של רמ"י לבקשה להיתר, שלגביה קבע שר הפנים כי נדרשת הסכמת רמ"י, יש לתת בתוך 90 ימים מיום שהוגשה לה הבקשה, למעט אם מדובר במקרקעין המיועדים להקצאה למבקש ההיתר בפטור ממכרז, אז תינתן תגובת רמ"י לאחר שהתמלאו התנאים לביצוע ההקצאה. 
כמו כן נקבע בסעיף הנ"ל כי שר הפנים יקבע מקרים שבהם יראו את רשות מקרקעי ישראל כאילו הודיעה שאינה מתנגדת לבקשה להיתר - אם לא ניתנה תגובתה תוך פרק הזמן הנ"ל.

ואולם, למרות שתיקון מס' 101 נכנס לתוקף בחודש אוגוסט האחרון, טרם פעל שר הפנים בהתאם לסעיף 145א הנ"ל, וטרם קבע מקרים שבהם בחלוף 90 הימים - יראו את הסכמת רמ"י כאילו ניתנה.

כך יוצא כי החוק, לאחר תיקון 101, אמנם מחייב את רמ"י לתת תגובה לבקשה להיתר שלגביה נדרשת הסכמתו תוך 90 יום,  אולם טרם נכנסה לתוקף ה"סנקציה" שלפיה במקרים מסוימים (כפי שיוגדרו ע"י שר הפנים) - אם לא ניתנה התגובה תוך הזמן הנ"ל, רואים את רמ"י כאילו הסכמתה ניתנה. 
שימוש השר בסמכותו יכול להביא להקלה בהליכים הבירוקרטיים ו"הקטנת החיכוך" בין החוכר לרמ"י והאצת הליכי בניה. כדאי היה שהשר ינצל את סמכותו מיד עם חקיקת החוק.

נכתב ע"י עוה"ד לירון רז ועוה"ד מיכל בוסל. עוה"ד לירון רז הינה מנהלת תחום תכנון ובניה ורשויות מקומיות במשרד ושמשה כיועצת משפטית לוועדה המקומית, המועצה המקומית והחברה הכלכלית שוהם. עוה"ד בוסל עוסקת בתחומי תכנון ובניה ורמ"י.
האמור בחוזר אינו בגדר חוות דעת משפטית, אלא מידע כללי שאינו מהווה ייעוץ משפטי מכל סוג. 
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